	UỶ BAN NHÂN DÂN 
	  CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

	TỈNH QUẢNG BÌNH
	      Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	Số: 796/QĐ-UBND
	Quảng Bình, ngày 13 tháng  3 năm 2017


QUYẾT ĐỊNH

Về việc phê duyệt Quy hoạch phân khu Khu dân cư phía Tây Nam đường Lý Thái Tổ, phường Bắc Nghĩa, thành phố Đồng Hới, tỷ lệ 1/2000. 

CHỦ TỊCH UỶ BAN NHÂN DÂN TỈNH QUẢNG BÌNH

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015;
Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17 tháng 6 năm 2009;
Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;

Căn cứ Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29 tháng 6 năm 2016 của Bộ Xây dựng Quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch khu chức năng đặc thù;

Căn cứ Thông báo số 399/TB-TU  ngày 16/12/2016 của Thường trực Tỉnh ủy về chủ trương kêu gọi đầu tư các dự án khu nhà ở thương mại, khu đô thị mới trên địa bàn tỉnh;
Căn cứ Quyết định số 1538/QĐ-UBND ngày 06/7/2012 của UBND tỉnh về việc phê duyệt Quy hoạch chung điều chỉnh xây dựng thành phố Đồng Hới và vùng phụ cận đến năm 2025, tầm nhìn đến năm 2035;

Căn cứ Quyết định số 36/2016/QĐ-UBND ngày 02/11/2016 của UBND tỉnh về việc ban hành Quy định phân công, phân cấp về lập, thẩm định, phê duyệt, quản lý quy hoạch xây dựng và cấp giấy phép xây dựng trên địa bàn tỉnh Quảng Bình;
Căn cứ Quyết định số 679/QĐ-UBND ngày 06/3/2017 của UBND tỉnh về việc phê duyệt Nhiệm vụ Quy hoạch phân khu Khu dân cư phía Tây Nam đường Lý Thái Tổ, phường Bắc Nghĩa, thành phố Đồng Hới, tỷ lệ 1/2000.
Theo đề nghị của Sở Xây dựng tại Tờ trình số 491/TTr-SXD ngày 10/3/2017,
QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt Quy hoạch phân khu Khu dân cư phía Tây Nam đường Lý Thái Tổ, phường Bắc Nghĩa, thành phố Đồng Hới, tỷ lệ 1/2000, với các nội dung sau:

1. Vị trí, ranh giới, quy mô lập quy hoạch
- Vị trí khu vực lập quy hoạch thuộc địa giới phường Bắc Nghĩa và xã Nghĩa Ninh, thành phố Đồng Hới, có ranh giới xác định như sau:

+ Phía Đông Bắc giáp đường Lý Thái Tổ;

+ Phía Tây Nam giáp khu dân cư;

+ Phía Đông Nam giáp khu dân cư;

+ Phía Tây Bắc giáp đường nhựa và ruộng lúa.

- Quy mô đất đai: Khu đất lập quy hoạch có tổng diện tích khoảng 15,44 ha.
2. Tính chất quy hoạch: Quy hoạch phân khu khu nhà ở thương mại trong đó bố trí các chức năng một khu dân cư đô thị như: Đất ở đô thị; đất công viên, cây xanh; đất công cộng, dịch vụ thương mại và hạ tầng kỹ thuật.

3. Quy hoạch sử dụng đất
Khu vực lập quy hoạch có diện tích là 15,44 ha, trong đó bố trí một số chức năng sử dụng đất chủ yếu như sau:

- Đất ở mới: Có diện tích 46.562 m2, bố trí các loại hình nhà ở biệt thự  và nhà ở liền kề. 

- Đất cây xanh - mặt nước: Có diện tích 31.457 m2, bố trí xen kẽ giữa các phân khu ở tạo không gian mở, phục vụ nhu cầu vui chơi giải trí, làm điểm nhấn cảnh quan cho toàn bộ khu vực. 

- Đất dịch vụ - thương mại: Với diện tích 11.275 m2, bố trí dọc theo đường Lý Thái Tổ, thuận lợi cho các hoạt động giao dịch thương mại. 

- Bãi đỗ xe bố trí ở phía Đông Nam khu vực, gần Nhà văn hóa thôn 3 xã Nghĩa Ninh.

Bảng tổng hợp quy hoạch sử dụng đất.
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	1
	ĐẤT DỊCH VỤ - THƯƠNG MẠI
	DV-TM
	11.275
	7.3%
	60 
	5

	
	Dịch vụ - Thương mại 1
	DV-TM1
	4.488 
	 
	60 
	5

	
	Dịch vụ - Thương mại 2
	DV-TM2
	1.459
	 
	60 
	5

	
	Dịch vụ - Thương mại 3
	DV-TM3
	1.869
	 
	60 
	5

	
	Dịch vụ - Thương mại 4
	DV-TM4
	1.485
	 
	60 
	5

	
	 Cây xăng (hiện trạng)
	C.XĂNG
	1.974
	 
	60 
	2

	2
	 ĐẤT Ở MỚI
	OM
	46.562 
	30.1% 
	85 
	5

	
	 Đất ở mới 1
	OM1
	5.364
	
	85 
	5

	
	 Đất ở mới 2
	OM2
	1.368
	 
	85 
	5

	
	 Đất ở mới 3
	OM3
	3.983
	 
	85 
	5

	
	 Đất ở mới 4
	OM4
	3.223
	 
	85 
	5

	
	 Đất ở mới 5
	OM5
	4.496
	 
	85 
	5

	
	 Đất ở mới 6
	OM6
	3.223
	 
	85 
	5

	
	 Đất ở mới 7
	OM7
	3.475
	 
	85 
	5

	
	 Đất ở mới 8
	OM8
	4.838
	 
	85 
	5

	
	 Đất ở mới 9
	OM9
	3.488
	 
	85 
	5

	
	 Đất ở mới 10
	OM10
	4.634
	 
	85 
	5

	
	 Đất ở mới 11
	OM10
	2.808
	 
	85 
	5

	
	 Đất ở mới 12
	OM12
	4.220
	 
	85 
	5

	
	 Đất ở mới 13
	OM13
	1.442
	 
	85 
	5

	3
	ĐẤT CÂY XANH - MẶT NƯỚC
	CX
	31.457
	20.37%
	
	

	
	Đất cây xanh 1
	CX1
	6.778
	
	
	

	
	Đất cây xanh, mặt nước 2
	CX2
	24.679
	
	
	

	
	Đất cây xanh, mặt nước 3
	CX3
	6.651
	
	
	

	4
	BÃI ĐỖ XE
	BĐX
	1.623
	1.05%
	
	

	5
	HÀNH LANG AN TOÀN ĐƯỜNG ĐIỆN
	HLATĐ
	5.356
	3.47%
	
	

	
	Hành lang an toàn đường điện 1
	HLATĐ1
	3.983
	
	
	

	
	Hành lang an toàn đường điện 2
	HLATĐ2
	1.373
	
	
	

	
	ĐẤT GIAO THÔNG VÀ ĐẤT KHÁC
	GT
	58.127
	37.65%
	
	

	6
	TỔNG DIỆN TÍCH QUY HOẠCH
	QH
	154.400
	100%
	
	


4. Quy hoạch tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan
Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan trong khu vực chủ yếu quy định các chỉ tiêu về khoảng lùi công trình, mật độ xây dựng và bố trí các khu chức năng, không gian cây xanh hợp lý về mặt bố cục và phát huy các lợi thế tự nhiên của khu vực, một số không gian chính tổ chức như sau:

- Khu ở mới chủ yếu bố trí tập trung khu vực Tây Nam khu vực lập quy hoạch. Trong đó quy định chiều cao ≤ 5 tầng, mật độ xây dựng tối đa 85%. 

- Khu dịch vụ - thương mại tổ chức tiếp cận trục đường Lý Thái Tổ, có vị trí thuận lợi về giao thông và tầm nhìn phù hợp với quy mô công trình mật độ xây dựng tối đa 60%, chều cao ≤ 5tầng. 

- Đất công viên cây xanh, mặt nước là điểm nhấn cảnh quan cho cả khu vực. Hồ cảnh quan kết hợp chức năng điều hòa thoát nước thiết kế chạy song song với đường Lý Thái Tổ, xung quanh tổ chức các không gian cây xanh và định hướng bố trí khu nhà ở biệt thự các khu vực lân cận để khai thác không gian mặt nước.

- Khu vực đất đô thị hiện hữu được chỉnh trang, kết nối phù hợp với tổng thể khu vực lập quy hoạch.

5. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật
5.1. Giao thông:

- Giao thông đối ngoại được kết nối thông qua tuyến đường Lý Thái Tổ, mặt cắt (1-1) bề rộng 22,5m.

- Hệ thống giao thông phân khu khu vực lập quy hoạch tổ chức với bề rộng 15m, đấu nối với đường Lý Thái Tổ thông qua ba nút chính. Các tuyến đường dọc, đường ngang rộng từ 7,5m đến 15,0m (từ mặt cắt 5-5 đến mặt cắt 2-2) theo hình thái ô bàn cờ để phân chia không gian chức năng sử dụng đất của khu vực quy hoạch một cách hợp lý, hài hòa về không gian. Trong đó một số đoạn tuyến kết nối với khu dân cư hiện có chủ yếu chỉnh trang trên cơ sở hiện trạng.  

5.2. San nền: 

- Độ dốc và hướng san nền theo hướng thoát nước của khu vực lập quy hoạch là hướng Tây Nam chảy về hướng Đông Bắc.

- Khu vực quy hoạch được san nền cục bộ theo lô chức năng, nền đất được san gạt trên cơ sở tôn trọng tối đa địa hình tự nhiên và hạn chế khối lượng đào đắp.

- Cao độ khống chế san nền trong khu vực quy hoạch được khống chế từ + 2.6m đến +3.0m.

5.3. Cấp nước: 

- Nguồn nướccấp cho khu quy hoạch đấu nối từ tuyến ống D200 hiện có chạy dọc đường Lý Thái Tổ. Điểm đấu nối từ 02 tuyến ống D100 hiện có dọc theo các trục đường vào khu dân cư xã Nghĩa Ninh.

- Giải pháp thiết kế

+ Thiết kế các tuyến ống D100 theo mạng lưới vòng khép kín, đảm bảo cấp nước cho sản xuất, sinh hoạt và cứu hỏa. Thiết lập tuyến ống chính D100 nối 02 tuyến ống D100 hiện có, hình thành mạng vòng, đảm bảo cấp nước an toàn và liên tục cho toàn khu.

+ Ống cấp nước đặt trên vỉa hè theo chỉ giới được xác định trên mặt cắt đường giao thông và độ sâu chôn ống từ  0.5 ( 1.0(m).

+ Trên mạng lưới cấp nước bố trí các van chặn, van xả cặn, van xả khí, các gối đỡ tại các van. Từng lô đất sẽ bố trí các họng chờ để cấp nước cho các khu chức năng.

+ Bố trí các họng cứu hỏa đảm bảo tiếp nước cho xe chữa cháy trong trường hợp có hỏa hoạn. Khoảng cách các họng cứu hỏa từ 120 -150m, họng cứu hỏa được đặt tại khu vực lân cận các nút giao thông, trung tâm của khu dân cư.

5.4. Thoát nước mưa: 

- Để đảm bảo thoát nước cho 1 lưu vực lớn, thiết lập tuyến mương hở thoát nước có bề rộng trung bình bằng 17m chạy song song với đường Lý Thái Tổ. Tuyến mương này vừa đảm bảo thoát nước cục bộ đồng thời có chức năng thoát lũ từ lưu vực phía Tây Nam qua khu vực quy hoạch đến khu ruộng lúa phía Tây Bắc.

- Trên cơ sở mạng lưới đường giao thông, hệ thống thoát nước vạch tuyến theo sơ đồ thẳng góc, dọc theo các tuyến đường chính, thoát về tuyến mương thoát nước trung tâm. Đấu nối tuyến cống thoát ra từ hồ Bàu Sú và tuyến cống dọc đường Lý Thái Tổ với tuyến mương chính và hồ điều hòa.

- Nước mưa dọc theo các tuyến đường được thu gom qua hệ thống giếng thu, hố ga đặt trên bó vỉa rồi chảy theo các tuyến cống buy BTCT D400 – D800.

5.5. Thoát nước thải và môi trường đô thị:

a. Thoát nước thải:

- Thiết kế mạng lưới thoát nước thải của khu vực trên cơ sở Quy hoạch chung xây dựng đã được phê duyệt và Dự án Môi trường bền vững đang triển khai. Các tuyến cống chảy vào, đổ ra và cao độ hố ga được khống chế theo quy hoạch chung, đảm bảo thoát nước theo nguyên tắc tự chảy.

- Tuyến thoát nước chính D400 được định hướng dọc theo trục đường Lý Thái Tổ, phía Tây khu quy hoạch, hướng về trạm bơm nâng cốt dự kiến đặt tại khu vực hồ Bàu Sú rồi vận chuyển lên trạm xử lý Đức Ninh. 

- Nước thải của khu vực lập quy hoạch được định hướng dẫn vào các tuyến cống R3-D250 và tuyến cống thoát nước thải D300 dọc trên vỉa hè của các tuyến đường, sau đó đấu nối với tuyến cống D300 thuộc dự án Môi trường bền vững.

 - Nước thải sinh hoạt từ các hộ dân và các công trình công cộng hầu hết sẽ được thu gom vào các tuyến cống R3-D250 dọc theo hành lang kỹ thuật rộng 2m giữa các lô đất ra các tuyến dọc vỉa hè các tuyến đường. Độ sâu chôn cống ở cống R3 tối thiểu là 0,8m.

- Thiết kế mạng lưới đường ống thoát nước thải trong khu vực theo nguyên tắc tự chảy. Bố trí các hố ga, khoảng cách giữa các hố ga từ 30-45m. Tỷ lệ thu gom nước thải sinh hoạt đạt 80% tiêu chuẩn cấp nước đô thị.

b. Môi trường đô thị: 

- Rác thải sinh hoạt được thu gom và xử lý theo quy trình xử lý rác thải đô thị thành phố Đồng Hới.

- Các thùng rác được đặt ở các nơi công cộng như khu vực cây xanh, dọc các tuyến đường trong khu vực... đặt các thùng rác nhỏ có nắp kín với khoảng cách 100m/thùng để thu gom, xử lý.

5.6. Cấp điện:

- Nguồn điện cấp cho khu quy hoạch được lấy từ đường dây trung thế 22kV trên đường Lý Thái  Tổ thuộc  xuất tuyến TBA E2 Đồng Hới  cấp cho khu vực lập quy hoạch

- Giải pháp cấp điện: Xây dựng tuyến cáp ngầm 22kV dọc theo các trục đường quy hoạch các trạm biến áp 22/0,4KV có công suất 250KVA; 400 KVA để cấp điện cho các khu vực chức năng. Bố trí 1 trạm biến áp 250KVA-22/0,4KV; 1 trạm biến áp 400KVA-22/0,4KV cấp cho khu dân cư. 

5.7. Quy hoạch thông tin liên lạc: 

- Từ tuyến cáp thông tin dọc theo đường Lý Thái Tổ bố trí hệ thống cống bể đi ngầm dọc theo tuyến đường quy hoạch để phân phối cho các khu chức năng.

- Tất cả các tuyến cống trên đường trục chính trong khu vực có dung lượng là ống PVC ( 110 x 0,5mm  đi trên vỉa hè. Các đoạn qua đường dùng ống thép  (110 x 0,65mm

- Cáp trong mạng nội bộ của khu vực thiết kế chủ yếu sử dụng loại cáp cống có dầu chống ẩm đi trong ống bể PVC (ngầm) có tiết điện lõi dây 0,5mm.
Điều 2. Giao cho Sở Xây dựng tổ chức công bố quy hoạch theo các quy định hiện hành của Nhà nước.

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Tài nguyên và Môi trường, Giao thông - Vận tải, Tài chính, Kế hoạch và Đầu tư; Chủ tịch UBND thành phố Đồng Hới; Chủ tịch UBND phường Bắc Nghĩa, Chủ tịch UBND xã Nghĩa Ninh; thủ trưởng các sở, ban, ngành và các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
	Nơi nhận:  
	CHỦ TỊCH

	- Như Điều 3; 

- CT, các PCT UBND tỉnh;

- CVP UBND tỉnh;                                                                          
- Lưu: VT, CVXDCB.

                                                  
	Đã ký
Nguyễn Hữu Hoài
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