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QUYẾT ĐỊNH

Về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng Cửa hàng xăng dầu tại xã Trung Trạch, huyện Bố Trạch, tỷ lệ 1/500.

CHỦ TỊCH UỶ BAN NHÂN DÂN TỈNH QUẢNG BÌNH

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 06 năm 2015;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17 tháng 6 năm 2009;

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 04 năm 2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;
Căn cứ Quyết định số 180/QĐ-UBND ngày 20/01/2017 của UBND tỉnh về việc phê duyệt chủ trương đầu tư thực hiện dự án Cửa hàng xăng dầu tại xã Trung Trạch, huyện Bố Trạch của Công ty TNHH Sản xuất- Thương mại Hưng Phát;
Xét Tờ trình số Tờ trình số 09/TTr-HP ngày 17/04/2017 của Công ty TNHH Sản xuất- Thương mại Hưng Phát về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng Cửa hàng xăng dầu tại xã Trung Trạch, huyện Bố Trạch, tỷ lệ 1/500;

Theo đề nghị của Sở Xây dựng tại Báo cáo thẩm định số 1092/BC-SXD ngày 09/5/2017,
QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng Cửa hàng xăng dầu tại xã Trung Trạch, huyện Bố Trạch, tỷ lệ 1/500, với những nội dung chủ yếu sau:
1. Tên quy hoạch: Quy hoạch chi tiết xây dựng Cửa hàng xăng dầu tại xã Trung Trạch, huyện Bố Trạch, tỷ lệ 1/500.
2. Địa điểm, ranh giới lập quy hoạch: Khu đất lập quy hoạch chi tiết tại xã Trung Trạch, huyện Bố Trạch, có ranh giới tương đối được xác định như sau:
- Phía Tây giáp Quốc lộ 1 đoạn quy hoạch rộng 34m;

- Phía Nam giáp đường quy hoạch rộng 22,5m;
- Phía Bắc giáp khu dân cư hiện hữu;

- Phía Đông giáp kênh mương thủy lợi hiện có và ruộng lúa.
3. Quy mô đất đai: Khu đất lập quy hoạch chi tiết có diện tích 9.461 m2.
4. Nội dung quy hoạch: Lập quy hoạch chi tiết khu đất xây dựng Cửa hàng xăng dầu và các khu vực dừng nghỉ, phụ trợ khác tại xã Trung Trạch, huyện Bố Trạch đảm bảo về quy mô, quy chuẩn và đấu nối phù hợp hạ tầng kỹ thuật với tổng thể khu vực.
5. Quy hoạch sử dụng đất: Quy hoạch, tổ chức các khu chức năng trong khu quy hoạch bao gồm: Đất giao thông, bãi đỗ xe; khu rửa, sửa chữa ô tô, nhà vệ sinh công cộng; khu cửa hàng xăng dầu; khu đất xây dựng nhà nghỉ, ăn nhanh, giải khát; khu cây xanh và hạ tầng kỹ thuật.
5.1. Bảng tổng hợp quy hoạch sử dụng đất:

	TT
	Ký hiệu
	Chức năng sử dụng
	Diện tích (m2)
	Mật độ XD tối đa (%)
	Chiều cao tối đa (tầng)
	Tỷ lệ (%)

	1
	A
	Đất xây dựng khu cửa hàng xăng dầu
	2.525
	
	
	26,7

	2
	B
	Đất xây dựng khu nhà nghỉ, nhà ăn nhanh, giải khát
	1.229
	
	
	12,9

	3
	C
	Đất xây dựng khu rửa, sửa chữa ô tô, nhà vệ sinh công cộng
	998
	
	
	10,6

	4
	BX
	Đất giao thông, bãi đỗ xe
	3.190
	
	
	33,7

	5
	CX
	Đất cây xanh và hạ tầng kỹ thuật
	1.519
	
	
	16,1

	
	Tổng
	9.461
	30
	3
	100


* Chỉ giới xây dựng: Chỉ giới xây dựng cách chỉ giới đường đỏ tuyến Quốc lộ 1 (mặt cắt ngang 34m) là 17m.

5.2. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan: Quy hoạch bố trí sân đường cây xanh kết hợp với tổ chức hình khối mặt bằng các công trình xây dựng đảm bảo hài hòa trong tổng thể khu đất. Hạng mục cửa hàng xăng dầu bố trí tiếp cận với tuyến Quốc lộ 1 (đoạn qua đô thị Hoàn Lão) và quy định khoảng lùi tối thiểu là 17m; các công trình nhà nghỉ, nhà ăn, các khối nhà dịch vụ, phụ trợ bố trí về phía sau của khu đất. Tổ chức các tuyến đường giao thông nội bộ kết hợp sân bãi đỗ xe và trồng cây xanh xung quanh để tạo cảnh quan và kết nối các khu chức năng trong khu đất. Các công trình xây dựng trong khu quy hoạch có tầng cao từ 1-3 tầng, mật độ xây dựng trên toàn khu đảm bảo không quá 30%.
6. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật

6.1. Quy hoạch san nền: Cao trình san đắp khu đất dựa vào cao độ tuyến Quốc lộ 1 và tuyến đường quy hoạch 22,5m phía Nam khu đất. Giải pháp đắp nền từ 1,4m đến 1,9m, cao độ san nền từ +1.90 đến +2.4m, độ dốc san nền từ 0,5% hướng dốc thấp dần về mương thoát nước hiện có phía Đông khu đất.
6.2. Quy hoạch thoát nước mưa: Xây dựng hệ thống hố ga, mương nước bê tông  BxH= 2x2m để thu và dẫn thoát nước qua cống thoát nước hiện có trên tuyến Quốc lộ 1 từ khu vực phía Tây Quốc lộ 1 ra mương nước hiện có phía Đông khu đất lập quy hoạch. Bố trí các tuyến rảnh thu nước mặt trong khu đất dẫn đấu nối thoát vào mương thoát nước của khu vực.
6.3. Giao thông: Khu quy hoạch tiếp giáp với tuyến Quốc lộ 1 (mặt cắt ngang 34m) ở phía Tây và tuyến đường quy hoạch rộng 22,5m phía Nam khu đất. Trong khuôn viên tổ chức hệ thống sân đường để tổ chức giao thông, bến bãi đỗ xe đồng thời kết nối các khu chức năng.
6.4. Cấp điện: Nguồn điện cung cấp cho khu quy hoạch được lấy từ hệ thống đường dây trung thế 22kV hiện có trên tuyến Quốc lộ 1. Xây dựng trạm biến áp công suất 100kVA, từ trạm biến áp xây dựng các tuyến đường dây 0,4kV đi ngầm trong hào kỹ thuật để cấp điện cho các công trình, các khu chức năng trong khu quy hoạch.
6.5. Cấp nước: Nguồn nước cấp cho khu vực quy hoạch lấy từ giếng khoan bố trí trong khu quy hoạch. Nước được bơm vào bể chứa và dẫn bằng các tuyến đường ống HDPE D50, D32 cấp nước cho các công trình, các khu chức năng.  
6.6. Thoát nước thải và vệ sinh môi trường: Trong giai đoạn chưa có hệ thống hạ tầng kỹ thuật được đầu tư đồng bộ tại khu vực, nước thải sinh hoạt từ các khu vệ sinh được xử lý qua bể tự hoại 3 ngăn rồi tự thấm vào môi trường. Rác thải được thu gom phân loại sau đó đưa về bãi rác của khu vực.

Điều 2. Giao Công ty TNHH Sản xuất- Thương mại Hưng Phát phối hợp với UBND xã Trung Trạch tổ chức công bố quy hoạch theo quy định.
Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Tài nguyên và Môi trường, Công Thương, Kế hoạch và Đầu tư, Giao thông Vận tải; Chủ tịch UBND huyện Bố Trạch; Chủ tịch UBND xã Trung Trạch; Giám đốc Công ty TNHH Sản xuất- Thương mại Hưng Phát và các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.  
Nơi nhận:                                                                        
- Như Điều 3;                                                                                     
- CT, các PCT UBND tỉnh;

- LĐ VPUBND tỉnh;

- Lưu: VT, CVXDCB.
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