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QUYẾT ĐỊNH 
Về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch chi tiết mở rộng phía Đông 
Khu dân cư phía Tây đường Hữu Nghị tại phường Bắc Lý, 
thành phố Đồng Hới, tỷ lệ 1/500.
CHỦ TỊCH UỶ BAN NHÂN DÂN TỈNH QUẢNG BÌNH

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 06 năm 2015;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17 tháng 6 năm 2009;

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 04 năm 2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;
Căn cứ Quyết định số 497/QĐ-UBND ngày 21/02/2017 của UBND tỉnh về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết mở rộng phía Đông Khu dân cư phía Tây đường Hữu Nghị phường Bắc Lý, thành phố Đồng Hới, tỷ lệ 1/500;
Xét đề nghị của của Sở Xây dựng tại Tờ trình số 1403/TTr-SXD ngày 06/    6/2017 về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch chi tiết mở rộng phía Đông Khu dân cư phía Tây đường Hữu Nghị tại phường Bắc Lý, thành phố Đồng Hới, tỷ lệ 1/500,
QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch chi tiết mở rộng phía Đông Khu dân cư phía Tây đường Hữu Nghị tại phường Bắc Lý, thành phố Đồng Hới, tỷ lệ 1/500, với những nội dung chủ yếu sau:
1. Phạm vi, ranh giới lập quy hoạch: Khu vực lập quy hoạch chi tiết tại Tổ dân phố 15, phường Bắc Lý, thành phố Đồng Hới, có ranh giới được xác định như sau:
- Phía Bắc giáp khu dân cư hiện có;

- Phía Đông giáp khu dân cư hiện có;

- Phía Nam giáp khu dân cư hiện có;

- Phía Tây giáp dự án Khu dân cư phía Tây đường Hữu Nghị (giai đoạn 1).

2. Quy mô đất đai: Khu vực lập quy hoạch có diện tích 28.796,4m2.
3. Nội dung quy hoạch: Lập quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu ở đô thị, trong đó tổ chức quy hoạch phân lô, bố trí các khu chức năng đảm bảo hợp lý về cơ cấu sử dụng đất, đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật, đấu nối hợp lý với dự án khu dân cư phía Tây đường Hữu Nghị giai đoạn 1 đã triển khai và với các khu vực dân cư hiện hữu xung quanh.
4. Quy hoạch sử dụng đất:  Lập quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu dân cư đô thị, trong bao gồm các chức năng: Đất ở dạng liền kề, dạng biệt thự, đất dự phòng công trình công cộng, đất giao thông và đất hạ tầng kỹ thuật khác.
4.1. Bảng tổng hợp quy hoạch sử dụng đất:

	TT
	Ký hiệu
	Chức năng sử dụng
	Diện tích (m2)
	Mật độ XD tối đa (%)
	Tầng cao tối đa (tầng)
	Tỷ lệ (%)

	I
	
	Đất ở mới
	14.288,5
	85
	5
	49,6

	1
	A
	Đất ở mới
	5.385,5
	
	
	

	2
	B
	Đất ở mới
	3.984,0
	
	
	

	3
	C
	Đất ở mới
	1.207,5
	
	
	

	4
	D
	Đất ở mới
	1.354,1
	
	
	

	5
	E
	Đất ở mới
	1.488,7
	
	
	

	6
	F
	Đất ở mới
	868,7
	
	
	

	II
	CC
	Công trình công cộng
	2.539,6
	40
	5
	8,8

	III
	
	Đất ở cũ
	2.081,9
	
	
	7,3

	1
	OC1
	Đất ở cũ
	1.202,2
	
	
	

	2
	OC2
	Đất ở cũ
	879,7
	
	
	

	IV
	
	Đất hạ tầng kỹ thuật (rãnh thoát nước, R3, trạm biến áp)
	810,9
	
	
	2,8

	V
	
	Đất giao thông
	9.075,5
	
	
	31,5

	
	
	Tổng
	28.796,4
	
	5
	100


 + Chỉ giới xây dựng:

- Chỉ giới xây dựng quy định đối với lô đất công cộng (mặt tiếp giáp với tuyến đường quy hoạch rộng 13m phía Bắc) là 6m.

- Chỉ giới xây dựng quy định đối với các lô đất ở trong khu đất số hiệu A, B (mặt tiền lô đất tiếp giáp với các tuyến đường quy hoạch rộng 13m) là 3m.
4.2. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan:

- Các lô đất ở mới có cấu trúc nhà không quá 5 tầng, mật độ xây dựng ≤ 85%, các lô đất ở khu A, B tiếp giáp với đường quy hoạch rộng 13m khoảng lùi xây dựng là 3m. Các lô đất ở chia lô điển hình chiều rộng là 7m, các lô đất góc đường có diện tích lớn hơn, phù hợp xây dựng theo kiểu nhà vườn.

- Lô đất công trình công cộng xây dựng có tầng cao tối đa 5 tầng, mật độ xây dựng không quá 40%, ở mặt tiếp giáp với đường giao thông chỉ giới xây dựng công trình cách 6m so với chỉ giới đường đỏ.

- Tổ chức trồng cây xanh trên vỉa hè, kết hợp cây xanh trong khuôn viên các lô đất để tạo cảnh quan khu ở và cải thiện điều kiện khí hậu.
5. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật

5.1. Quy hoạch san nền và thoát nước mưa:

a. San nền: Khu vực xây dựng các khu nhà ở được đắp nền lên đến cao độ từ + 2,9m đến + 3,4m, độ dốc nền tối thiểu 0,4% hướng dốc từ hướng Đông Bắc về phía Tây Nam khu đất.
b. Thoát nước mưa: Quy hoạch các tuyến cống ngầm D400 - D800 dọc theo các trục đường giao thông để thu nước mặt cho khu vực quy hoạch, đấu nối thoát nước với hệ thống thoát nước mưa của dự án khu dân cư Tây Hữu Nghị giai đoạn 1 ở phía Tây Nam khu đất.
5.2. Giao thông: Quy hoạch các tuyến đường rộng 13m trong khu quy hoạch để kết nối giao thông với khu dân cư Tây Hữu Nghị giai đoạn 1 (đã thực hiện dự án), khu dân cư hiện có và các khu chức năng khác.
5.3. Cấp điện: Nguồn điện cung cấp cho khu quy hoạch được lấy từ đường dây trung thế 22kV xuất tuyến 471 TBA 110kV Đồng Hới MVA cấp khu vực. Xây dựng tuyến cáp ngầm 22kV và trạm biến áp 250KVA/ 22/0,4KV ở góc đất phía Nam khu đất. Từ trạm biến áp xây dựng các tuyến đường dây 0,4kV để cấp điện đến các tủ điện cấp điện cho khu dân cư.
5.4. Cấp nước: Nguồn nước cấp cho khu quy hoạch được lấy từ hệ thống cấp nước đường ống D63 tại tuyến đường quy hoạch rộng 13m đã thi công phía Tây khu đất. Từ điểm đấu nối cấp nước thiết lập mạng đường ống D63, D50 cấp nước cho khu dân cư, cấp nước cho các trụ cứu hỏa bố trí tại nút giao thông trung tâm khu vực quy hoạch.
5.5. Thoát nước thải và vệ sinh môi trường:

- Xây dựng hệ thống cống thoát nước thải D200, D300 dọc theo R3 và dọc theo vỉa hè để thu nước thải sinh hoạt từ các công trình (đã được xử lý qua hệ thống bể tự hoại) sau đó đấu nối vào cống thoát nước thải đã xây dựng tại khu dân cư Tây Hữu Nghị giai đoạn 1 để dẫn về khu xử lý nước thải tập trung của thành phố.

 - Rác thải sinh hoạt từ các công trình được thu gom phân loại sau đó sẽ được thu gom vận chuyển về bãi rác chung thành phố Đồng Hới.

Điều 2. Quyết định này thay thế Quyết định số 497/QĐ-UBND ngày 21/02/2017 của UBND tỉnh. Giao Sở Xây dựng phối hợp với UBND phường Bắc Lý tổ chức công bố đồ án quy hoạch theo quy định.

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh; Giám đốc các Sở: Xây dựng, Tài nguyên và Môi trường, Kế hoạch và đầu tư, Giao thông Vận tải, Tài chính, Thủ trưởng các sở, ban, ngành có liên quan; Chủ tịch UBND thành phố Đồng Hới, Chủ tịch UBND phường Bắc Lý và các tổ chức, cá nhân liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.

Nơi nhận:                                                                        

- Như Điều 3;                                                                                     
- CT, các PCT UBND tỉnh;

- LĐ VPUBND tỉnh ;

- Lưu: VT, CVXDCB.
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