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QUYẾT ĐỊNH

Về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết Khu nhà ở thương mại 
phía Đông sông Lệ Kỳ, phường Phú Hải, thành phố Đồng Hới, tỷ lệ 1/500
CHỦ TỊCH UỶ BAN NHÂN DÂN TỈNH QUẢNG BÌNH

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015;
Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17 tháng 6 năm 2009;
Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;

Căn cứ Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29 tháng 6 năm 2016 của Bộ Xây dựng Quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch khu chức năng đặc thù;
Căn cứ Thông báo số 399-TB/TU ngày 16/02/2017 của Thường trực Tỉnh uỷ về chủ trương kêu gọi đầu tư các Dự án Khu nhà ở thương mại, khu đô thị mới trên địa bàn toàn tỉnh;
Căn cứ Quyết định số 36/2016/QĐ-UBND ngày 02/11/2016 của UBND tỉnh về việc ban hành Quy định phân công, phân cấp về lập, thẩm định, phê duyệt, quản lý quy hoạch xây dựng và cấp giấy phép xây dựng trên địa bàn tỉnh Quảng Bình;
Căn cứ Quyết định số 1538/QĐ-UBND ngày 06/7/2012 của UBND tỉnh về việc phê duyệt Quy hoạch chung điều chỉnh xây dựng thành phố Đồng Hới và vùng phụ cận đến năm 2025, tầm nhìn đến năm 2035;

Căn cứ Quyết định số 945/QĐ-UBND ngày 23/32017 của UBND tỉnh về việc phê duyệt Quy hoạch phân khu Khu nhà ở thương mại phía Đông sông Lệ Kỳ, phường Phú Hải, thành phố Đồng Hới, tỷ lệ 1/500;

Căn cứ Quyết định số 1689/QĐ-UBND ngày 17/5/2017 của UBND tỉnh về việc phê duyệt Nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết Khu nhà ở thương mại phía Đông sông Lệ Kỳ, phường Phú Hải, thành phố Đồng Hới, tỷ lệ 1/500;
Theo đề nghị của Sở Xây dựng tại Tờ trình số 1651/TTr-SXD ngày 21/6/2017,
QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt Quy hoạch chi tiết Khu nhà ở thương mại phía Đông sông Lệ Kỳ, phường Phú Hải, thành phố Đồng Hới, tỷ lệ 1/500, với các nội dung sau:

1. Địa điểm, ranh giới lập quy hoạch: Khu vực nghiên cứu lập quy hoạch thuộc phường Phú Hải, thành phố Đồng Hới, có ranh giới xác định như sau:

- Phía Bắc giáp Bến xe trung tâm thành phố Đồng Hới;

- Phía Đông giáp trường THCS Phú Hải;

- Phía Nam giáp ruộng lúa;
- Phía Tây giáp sông Lệ Kỳ.
2. Quy mô đất đai: Khu vực lập quy hoạch có diện tích 12,07 ha.
3. Tính chất quy hoạch: Quy hoạch chi tiết Khu nhà ở thương mại nhằm bố trí các chức năng một khu dân cư đô thị như: Đất ở đô thị; đất công viên, cây xanh; đất công cộng và các dịch vụ đơn vị ở.

4. Quy mô dân số: Dự kiến trong khu vực lập quy hoạch khoảng 1.700 người, trong đó:
+ Đất ở mới cho khoảng 290 hộ dân tương đương với khoảng 1.400 người. 

+ Công trình công cộng, dịch vụ khoảng 300 người.

5. Quy hoạch sử dụng đất: Khu vực lập quy hoạch có diện tích là 12,07 ha, trong đó phạm vi dự kiến thực hiện dự án có diện tích 9,06ha, bố trí một số chức năng sử dụng đất chủ yếu như sau:

Bảng tổng hợp quy hoạch sử dụng đất.

	STT
	KÝ HIỆU

	CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT
	DIỆN TÍCH

(M2)
	TỶ LỆ 
 (%)
	MẬT ĐỘ XD TỐI ĐA (%)
	TẦNG CAO TỐI ĐA

	I
	Khu vực dự kiến thực hiện dự án Khu nhà ở thương mại
	90,600.00
	75.1
	
	

	1
	
	Đất ở mới
	44,445.30
	36.8
	85
	7

	1.1
	A
	Đất ở phân lô 
	546.30
	
	
	

	1.2
	B
	Đất ở phân lô 
	3,505.20
	
	
	

	1.3
	C
	Đất ở phân lô 
	3,505.20
	
	
	

	1.4
	D
	Đất ở phân lô 
	4,071.40
	
	
	

	1.5
	E
	Đất ở phân lô 
	4,700.00
	
	
	

	1.6
	G
	Đất ở phân lô 
	4,700.00
	
	
	

	1.7
	H
	Đất ở phân lô 
	5,580.00
	
	
	

	1.8
	K
	Đất ở phân lô 
	4,130.00
	
	
	

	1.9
	L
	Đất ở phân lô 
	4,428.60
	
	
	

	1.10
	M
	Đất ở phân lô 
	7,398.20
	
	
	

	1.11
	N
	Đất ở kết hợp kinh doanh dịch vụ
	1,880.40
	
	60
	7

	2
	NVH
	Đất xây dựng nhà văn hóa
	2,032.00
	1.7
	40
	2

	3
	
	Đất cây xanh thể thao
	3,017.50
	2.5
	
	

	4
	
	Đất rảnh R3
	2,412.50
	2.0
	
	

	5
	
	Đất giao thông
	38,692.70
	32.1
	
	

	II
	Đất ngoài phạm vi dự án
	30,100.00
	24.9
	
	

	1
	
	Đất ở dự phòng
	17,449.20
	14.5
	
	

	2
	
	Đất giao thông
	12,650.80
	10.4
	
	

	III
	Tổng diện tích đất lập quy hoạch (I + II)
	120,700.0
	100.0
	
	


6. Quy hoạch tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan
Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan trong khu vực chủ yếu quy định các chỉ tiêu về khoảng lùi công trình, mật độ xây dựng và bố trí các khu chức năng, không gian cây xanh hợp lý về mặt bố cục và định hướng tổ chức cảnh quan cho khu nhà ở thương mại, một số không gian chính tổ chức như sau:

- Đất ở trong khu vực quy hoạch chủ yếu tổ chức theo kiểu nhà ở liên kế, quy định số tầng ≤7 tầng, mật độ xây dựng tối đa 85%. Đất ở kết hợp kinh doanh dịch vụ bố trí tiếp cận trục đường 22,5m phía Bắc khu vực quy hoạch, quy định số tầng ≤7 tầng, mật độ xây dựng tối đa 60%.  

- Đất xây dựng nhà văn hóa bố trí ở khu trung tâm cụm dân cư, quy định chiều cao tối đa 02 tầng, mật độ xây dựng tối đa 40%. Đất công viên xanh quy hoạch kết hợp với lô đất nhà văn hóa, hình thành cụm công cộng trung tâm phục vụ dân cư trong khu vực lập quy hoạch.
- Khu vực ven sông định hướng đất dự phòng phát triển đô thị và dải cây xanh cảnh quan dọc theo sông Lệ Kỳ.

7. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật
7.1. Giao thông:
- Giao thông đối ngoại khu vực lập quy hoạch tiếp cận hai tuyến đường 22,5m phía Bắc và Phía Nam khu vực lập quy hoạch để kết nối với đường Quốc lộ 1, các tuyến đường này quy hoạch mặt đường rộng 10,5m, lề (vỉa hè) đường rộng 6mx2, mặt cắt (2-2). Ngoài ra tuyến đường quy hoạch 25m ven sông Lệ Kỳ cũng là trục đường đối ngoại định hướng kết nối ra các khu chức năng khác (mặt cắt 1-1, mặt đường 13m, vỉa hè 6mx2).

- Giao thông nội bộ khu vực lập quy hoạch tổ chức dưới dạng ô bàn cờ, các tuyến đường nội bộ có bề rộng từ 13-15,0m để kết nối các khu chức năng trong khu vực quy hoạch.

7.2. San nền:
- Trên cơ sở cao độ khống chế của các tuyến đường hiện có, cao độ nền các lô đất thiết kế phù hợp cao độ tim đường, đảm bảo thiết kế kỹ thuật của đường, cao độ san nền từ +2,40 đến +2,90m.

- Độ dốc nền 0,4%, hướng thoát nước mặt về sông Lệ Kỳ phía Tây khu vực lập quy hoạch.

7.3. Cấp nước: 

- Nguồn nướccấp cho khu quy hoạch đấu nối từ tuyến ống D150 hiện có chạy dọc đường Quốc lộ 1.

- Giải pháp thiết kế:
+ Thiết kế các tuyến ống D100 theo mạng lưới vòng khép kín, đảm bảo cấp nước cho sản xuất, sinh hoạt và cứu hỏa. 

+ Ống cấp nước đặt trên vỉa hè theo chỉ giới xác định trên mặt cắt đường giao thông và độ sâu chôn ống từ  0.5 ( 1.0(m).

+ Trên mạng lưới cấp nước bố trí các van chặn, van xả cặn, van xả khí, họng cứu hỏa .... đảm bảo theo tiêu chuẩn, quy chuẩn.

7.4. Thoát nước mưa:

- Trên cơ sở mạng lưới đường giao thông, hệ thống thoát nước vạch tuyến theo sơ đồ thẳng góc, dọc theo các tuyến đường chính, thoát về hướng Tây. Đấu nối tuyến cống thoát nước mưa ra kênh thủy lợi hiện có phía Tây khu vực lập quy hoạch, thoát ra sông Lệ Kỳ.

- Nước mưa dọc theo các tuyến đường thu gom qua hệ thống giếng thu, hố ga đặt trên bó vỉa rồi chảy theo các tuyến cống buy BTCT D600-D1500.

7.5. Thoát nước thải và môi trường đô thị:

a. Thoát nước thải:

- Thiết kế mạng lưới thoát nước thải của khu vực trên cơ sở Quy hoạch chi tiết phường Phú Hải tỷ lệ 1/2000 đã duyệt. 

- Nước thải của khu vực lập quy hoạch định hướng dẫn vào các tuyến cống R3-D200 và tuyến cống thoát nước thải D315 dọc trên vỉa hè của các tuyến đường, sau đó đấu nối với hệ thống thoát nước thải chung của khu vực (quy hoạch dọc tuyến đường Quốc lộ 1). Độ sâu chôn cống ở cống R3 tối thiểu là 0,8m.

- Thiết kế mạng lưới đường ống thoát nước thải trong khu vực theo nguyên tắc tự chảy. Các hố ga bố trí với khoảng cách giữa các hố ga dạt trung bình từ 30-45m. Tỷ lệ thu gom nước thải sinh hoạt đạt 80% tiêu chuẩn cấp nước đô thị.

- Trước mắt khi hệ thống thoát nước thoát nước thải chung chưa đầu tư xây dựng, nước thải khu vực dự án sẽ thu gom theo hệ thống thoát nước thải và đấu nối tạm thời với hệ thống thoát nước mưa.

b. Môi trường đô thị: 

- Rác thải sinh hoạt thu gom và xử lý theo quy trình xử lý rác thải đô thị thành phố Đồng Hới.

- Các thùng rác đặt ở các nơi công cộng như khu vực cây xanh, dọc các tuyến đường trong khu vực... đặt các thùng rác nhỏ có nắp kín với khoảng cách 100m/thùng để thu gom, xử lý.

7.6. Cấp điện:

- Nguồn điện cấp cho khu quy hoạch lấy từ đường dây trung thế 22kV cụm công nghiệp phường Phú Hải để cấp cho khu vực lập quy hoạch.

- Giải pháp cấp điện: Quy hoạch hai trạm biến áp có công suất 400KVA và 560 KVA đảm bảo cấp điện. Từ các trạm biến áp bố trí tuyến cáp phân phối đi ngầm 22kV dọc theo các trục đường để cấp điện cho các khu vực chức năng. 

Điều 2. Giao cho Sở Xây dựng phối hợp với UBND phường Phú Hải tổ chức công bố quy hoạch theo các quy định hiện hành của Nhà nước.

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Tài nguyên và Môi trường, Giao thông - Vận tải, Tài chính, Kế hoạch và Đầu tư; Chủ tịch UBND thành phố Đồng Hới; Chủ tịch UBND phường Phú Hải; thủ trưởng các sở, ban, ngành và các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
	Nơi nhận:  
- Như Điều 3; 

- CT, các PCT UBND tỉnh;

- LĐ VPUBND tỉnh;                                                                          
- Lưu: VT, CVXDCB.

                                                  
	CHỦ TỊCH

	
	                              Đã ký
Nguyễn Hữu Hoài
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