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QUYẾT ĐỊNH

Phê duyệt Quy hoạch chi tiết Khu hạ tầng du lịch Phong Nha - Công ty TNHH Du lịch sinh thái Phong Nha - Kẻ Bàng.
CHỦ TỊCH UỶ BAN NHÂN DÂN TỈNH QUẢNG BÌNH
Căn cứ Luật tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 ngày 17 tháng 6 năm 2009;

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;

Căn cứ Quyết định số 2613/QĐ-UBND ngày 26/8/2016 của UBND tỉnh Quảng Bình về việc chấp thuận chủ trương đầu tư dự án Khu Du lịch Phong Nha của Công ty TNHH Du lịch Sinh thái Phong Nha - Kẻ Bàng;
Căn cứ Quyết định số 2608/QĐ-UBND ngày 24 tháng 7 năm 2017 của UBND tỉnh về việc phê duyệt quy hoạch phân khu Đô thị du lịch Phong Nha, tỷ lệ 1/2000;
Căn cứ Quyết định số 4196/QĐ-UBND ngày 30 tháng 12 năm 2016 của UBND tỉnh về việc phê duyệt nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết Khu hạ tầng Du lịch Phong Nha - Công ty TNHH Du lịch Sinh thái Phong Nha - Kẻ Bàng.
Xét Tờ trình số 11/TTr-CT ngày 18/12/2017 của Công ty TNHH Du lịch sinh thái Phong Nha - Kẻ Bàng về việc xin phê duyệt Quy hoạch chi tiết Khu hạ tầng du lịch Phong Nha - Công ty TNHH Du lịch sinh thái Phong Nha - Kẻ Bàng;
Theo đề nghị của Sở Xây dựng tại Báo cáo thẩm định số 4835/BC-SXD ngày 21/12/2017,
QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt Quy hoạch chi tiết Khu hạ tầng du lịch Phong Nha - Công ty TNHH Du lịch sinh thái Phong Nha - Kẻ Bàng, với những nội dung chủ yếu sau:

1. Phạm vi, ranh giới lập quy hoạch.

Khu vực lập quy hoạch chi tiết nằm tại thôn Hà Lời xã Sơn Trạch, huyện Bố Trạch, tỉnh Quảng Bình, được phân thành 02 khu vực và có ranh giới được xác định như sau:
- Khu A: 
+ Phía Tây Bắc giáp khu dân cư và đường giao thông;

+ Phía Đông Bắc giáp trụ sở UBND xã Sơn Trạch, Đồn Công an;

+ Phía Đông Nam giáp đường giao thông rộng 32m;

+ Phía Tây Nam giáp đường quy hoạch.

- Khu B: 
+ Phía Tây Bắc giáp đường giao thông rộng 32m;

+ Phía Đông Bắc giáp bến xe trung tâm Phong Nha;

+ Phía Đông Nam giáp suối Hà Lời;

+ Phía Tây Nam giáp đất nông nghiệp.

2. Quy mô đất đai: Khu vực lập quy hoạch chi tiết có diện tích 81.600m2. 
3. Tính chất của khu vực lập quy hoạch.

Khu vực lập quy hoạch hiện trạng chủ yếu là đất nông nghiệp (ruộng đất màu, đất lúa một vụ, đất trồng cây hàng năm) và đất ao hồ, khe suối. Khu vực này đã được định hướng trong đồ án quy hoạch phân khu Đô thị du lịch Phong Nha là khu đất dịch vụ du lịch. 

4. Quy mô dân số: Khu vực nghiên cứu lập quy hoạch dự kiến phục vụ cho khoảng 2100 người.

5. Quy hoạch sử dụng đất.

- Trong phạm vi dự án Khu hạ tầng du lịch Phong Nha của Công ty TNHH Du lịch sinh thái Phong Nha có tổng diện tích 47.683m2 bố trí các khu chức năng gồm: Khu trung tâm đón tiếp; khu dịch vụ thương mại, khách sạn nghỉ dưỡng; khu nhà hàng ẩm thực; khu biệt thự nghỉ dưỡng và đất hạ tầng kỹ thuật.
- Ngoài phạm vi dự án với tổng diện tích khoảng 33.917m2 bố trí các khu chức năng gồm: Các bãi đỗ xe công cộng; khu công viên cây xanh; đất giao thông.
Bảng tổng hợp sử dụng đất

	STT
	Kí hiệu
	Chức năng sử dụng đất
	Diện tích

(m2)
	Tỉ lệ

(%)
	Tầng cao

(số tầng)
	Mật độ XD (%)

	I
	
	TỔNG DIỆN TÍCH ĐẤT DỰ ÁN
	47.683
	58.45
	
	

	
	
	HẠ TẦNG DU LỊCH PHONG NHA
	
	
	
	

	1
	A
	Đất dịch vụ thương mại, khách sạn   

nghĩ dưỡng
	25.884
	31.73
	≤5
	≤60

	
	A1
	Đất dịch vụ thương mại
	2.770
	
	≤3
	

	
	A2
	Đất dịch vụ thương mại
	3.740
	
	≤3
	

	
	A3
	Đất dịch vụ thương mại
	1.170
	
	≤3
	

	
	A4
	Đất dịch vụ khách sạn nghĩ dưỡng
	8.164
	
	≤5
	

	
	A5
	Đất dịch vụ khách sạn nghĩ dưỡng
	4.400
	
	≤5
	

	
	A6
	Đất dịch vụ khách sạn nghĩ dưỡng
	5.640
	
	≤5
	

	2
	AT
	Đất dịch vụ ẩm thực
	6.907
	8.46
	≤3
	≤60

	
	AT1
	Đất dịch vụ ẩm thực 
	2.040
	
	≤3
	

	
	AT2
	Đất dịch vụ ẩm thực 
	1.640
	
	≤3
	

	
	AT3
	Đất dịch vụ ẩm thực 
	1.627
	
	≤3
	

	
	AT4
	Đất dịch vụ ẩm thực 
	1.600
	
	≤3
	

	3
	ĐT
	Khu đón tiếp trung tâm
	3.105
	3.81
	≤3
	≤60

	4
	B
	Đất biệt thự nghỉ dưỡng
	11.274,5
	13.82
	≤2
	≤30

	
	B1
	Đất biệt thự nghỉ dưỡng
	1.954,5
	
	≤2
	

	
	B2
	Đất biệt thự nghỉ dưỡng
	3.900
	
	≤2
	

	
	B3
	Đất biệt thự nghỉ dưỡng
	5.420
	
	≤2
	

	5
	HTKT
	Đất hạ tầng kỹ thuật
	512,5
	0.63
	        1
	≤20

	II
	
	TỔNG DIỆN TÍCH ĐẤT NGOÀI DỰ ÁN
	33.917
	41.55
	
	

	1
	CCV
	Đất cây xanh công viên
	2.465
	3.02
	
	

	2
	BX
	Bãi đỗ xe
	9.911
	12.15
	
	

	
	BX1
	Bãi đỗ xe 1
	1.757
	
	
	

	
	BX2
	Bãi đỗ xe 2
	1.275
	
	
	

	
	BX3
	Bãi đỗ xe 3
	2.068
	
	
	

	
	BX4
	Bãi đỗ xe 4
	2.745
	
	
	

	
	BX5
	Bãi đỗ xe 5
	408
	
	
	

	
	BX6
	Bãi đỗ xe 6
	1.658
	
	
	

	3
	GT
	Giao thông
	21.541
	26.40
	
	

	
	III
	TỔNG DIỆN TÍCH 
	81.600
	100.00
	
	

	
	
	KHU VỰC LẬP QUY HOẠCH
	
	
	
	


6. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan.

- Tổ chức hệ thống giao thông theo dạng ô bàn cờ để kết nối các khu chức năng (gồm các tuyến đường rộng 22,5m, 20,5m, 15m và 13,5m song song và vuông góc với tuyến đường 32m hiện trạng).

- Bố trí các bãi đỗ xe kết hợp trồng cây xanh có chiều rộng từ 10÷15m bám dọc theo hai bên tuyến đường 32m phục vụ cho việc dừng đỗ của các phương tiện giao thông, đồng thời tạo khoảng lùi cho các công trình khi xây dựng tại các khu đất tiếp giáp với đường 32m.
- Khu trung tâm đón tiếp bố trí ở giữa khu vực quy hoạch, trên lô đất này xây dựng công trình tạo điểm nhấn cho toàn bộ khu vực quy hoạch, tầng cao tối đa 3 tầng, mật độ xây dựng tối đa 60%.
- Các lô đất ẩm thực bố trí tiếp cận với tuyến đường 32m và bao quanh khu đất Trung tâm đón tiếp tạo thành cụm trung tâm đón tiếp và dịch vụ ẩm thực phục vụ cho du khách. Trên các lô đất này xây dựng công trình với tầng cao tối đa 3 tầng, mật độ xây dựng tối đa 60%.
- Các lô đất khách sạn nghỉ dưỡng bố trí phía Tây tuyến đường 32m. Trên các lô đất này xây dựng công trình với tầng cao tối đa 5 tầng, mật độ xây dựng tối đa 60%.
- Các lô đất dịch vụ thương mại bố trí tại góc phía Tây Bắc khu vực quy hoạch. Trên các lô đất này xây dựng công trình với tầng cao tối đa 3 tầng, mật độ xây dựng tối đa 60%.
- Các lô đất Biệt thự nghỉ dưỡng được bố trí phía Đông tuyến đường 32m và tiếp giáp với tuyến đường ven suối Hà Lời. Trên các lô đất này xây dựng công trình với tầng cao tối đa 2 tầng, mật độ xây dựng tối đa 30%.
- Lô đất Hạ tầng xử lý nước thải được bố trí tại góc Đông Bắc khu vực quy hoạch, đây là vị trí có địa hình thấp nhất trong khu vực quy hoạch đồng thời gần khu xử lý nước thải chung của khu Đô thị du lịch Phong Nha nên phù hợp để bố trí khu hạ tầng và xử lý nước thải riêng cho khu vực quy hoạch. Trên lô đất này xây dựng công trình với tầng cao tối đa 1 tầng, mật độ xây dựng tối đa 20%.
7. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật.

7.1. Quy hoạch giao thông
Hệ thống giao thông trong khu vực quy hoạch được tổ chức theo dạng ô bàn cờ để kết nối các khu chức năng gồm:
- Tuyến đường rộng 20,5m (mặt đường rộng 12,5m, vĩa hè 2x4m) ở ranh giới phía Tây Nam.

- Tuyến đường rộng 13,5m (mặt đường rộng 7,5m, vĩa hè 2x3m) ở ranh giới phía Đông Nam.

- 02 tuyến đường rộng 15m (mặt đường rộng 7m, vĩa hè 2x4m) ở ranh giới phía Đông Bắc và Tây Bắc.

- Tuyến đường rộng 22,5m (mặt đường rộng 13,5m, vĩa hè 2x4,5m) ở giữa khu vực quy hoạch và vuông góc với tuyến đường 32m.

- Tuyến đường còn lại có chiều rộng 15m (mặt đường rộng 7m, vĩa hè 2x4m) song song với đường 32m.

7.2. Quy hoạch san nền

- Nắn chỉnh suối Hà Lời trong phạm vi liên quan đến khu vực quy hoạch theo định hướng đồ án Quy hoạch phân khu Đô thị du lịch Phong Nha đảm bảo cho việc thoát nước mặt của khu vực. Chiều rộng lòng suối sau khi nắn chỉnh đảm bảo ≥17m.

- Khu vực quy hoạch được san nền thấp dần từ Tây sang Đông đảm bảo nước mặt tự chảy về suối Hà Lời. Cao độ san nền trong các khu đất tương đương với cao độ các tuyến giao thông, cốt san nền tối đa là +6,9m, tối thiểu là +4,3m độ dốc thoát nước tối thiểu là 0,4%, hướng dốc của các khu đất hướng về các tuyến đường giao thông.

7.3. Quy hoạch thoát nước mưa

- Nước mưa của khu vực quy hoạch được thu gom qua hệ thống giếng thu, hố ga và theo các tuyến cống D600 và D800 bố trí dọc theo vỉa hè các tuyến đường giao thông và thoát ra suối Hà Lời thông qua 03 cửa xã. 
- Hệ thống cống thoát nước mưa dùng loại cống buy BTCT. Tại vị trí giao nhau, thay đổi tiết diện, đổi hướng, ở khoảng cách theo quy định bố trí hố ga, khoảng cách giữa các hố ga từ 35-50m.
7.4. Quy hoạch cấp điện

- Nắn chỉnh tuyến đường dây 22Kv hiện trạng cắt qua khu vực quy hoạch sang đi dọc theo vĩa hè tuyến đường tỉnh 562 theo định hướng của đồ án quy hoạch phân khu Đô thị du lịch Phong Nha.

- Nguồn điện cung cấp cho khu vực quy hoạch được đấu nối từ đường dây trung thế 22kV trên tuyến đường tỉnh 562. 

- Từ điểm đấu nối xây dựng tuyến đường dây 22KV đi nổi dọc theo vĩa hè các tuyến đường cấp đến các khu đất dịch vụ thương mại, khách sạn và trạm biến áp 400KVA-22/0,4KV bố trí tại khu đất công viên cây xanh để cấp điện cho các khu chức năng còn lại và cấp điện chiếu sáng. 

- Từ trạm biến áp, bố trí hệ thống đường dây hạ thế 0,4KV đi nổi dọc theo vĩa hè các tuyến đường giao thông để cấp điện đến các công trình và cấp điện chiếu sáng.

7.5. Quy hoạch cấp nước
- Nguồn nước cấp cho khu quy hoạch được lấy từ tuyến đường ống chính cấp nước sinh hoạt cấp cho khu trung tâm Phong Nha chạy dọc vỉa hè đường tỉnh 562. Bố trí 02 điểm khởi thủy để cấp nước cho khu vực lập quy hoạch.
- Từ 02 điểm khởi thủy bố trí các tuyến ống cấp nước D100 đi dọc vĩa hè tuyến đường 22,5m, tuyến đường 15m ở ranh giới phía Đông Bắc và tuyến đường 32m tạo thành mạng vòng khép kín bảo đảm cấp nước liên tục cho khu vực quy hoạch. Từ các tuyến ống D100, bố trí các tuyến ống nhánh D63 dọc theo vĩa hè các tuyến đường cấp nước đến các khu chức năng.

- Các họng cứu hỏa được bố trí trên đường ống cấp nước D100 tại vĩa hè các nút giao thông (ngã 3, ngã 4) của các tuyến đường để thuận tiện cho xe cứu hỏa lấy nước chữa cháy. Khoảng cách giữa các họng cứu hỏa trên mạng lưới ≤ 150m.

7.6. Quy hoạch thông tin liên lạc

- Hệ thống cáp thông tin cấp cho khu vực quy hoạch đấu nối từ hệ thống cáp thông tin hiện có trên tuyến đường tỉnh 562 để cấp cho khu vực quy hoạch.

- Mạng lưới cáp thông tin bố trí đi trên hệ thống cột điện dọc theo vĩa hè các tuyến đường để cấp đến các công trình.

7.7. Quy hoạch thoát nước thải và vệ sinh môi trường
- Nước thải từ các công trình được xử lý qua hệ thống bể tự hoại đạt yêu cầu sơ bộ, sau đó thoát vào các tuyến cống D250 xây dựng dọc theo vĩa hè các tuyến đường và thoát ra tuyến cống chính D300 được xây dựng dọc theo vĩa hè tuyến đường 32m. Toàn bộ nước thải trong khu vực quy hoạch trước mắt thu về trạm xử lý cục bộ của dự án để xử lý đạt tiêu chuẩn phát thải theo quy định trước khi thoát ra môi trường. Khi khu vực Đô thị du lịch Phong Nha đầu tư xây dựng hệ thống xử lý nước thải chung theo quy hoạch sẽ tổ chức đấu nối theo quy định.

- Chất thải rắn, rác thải sinh hoạt được phân loại, thu gom vào các thùng rác bố trí cho từng khu chức năng và từng cụm công trình sau đó được đưa ra điểm tập kết rác thải bên ngoài khu vực quy hoạch theo quy định, từ đó sẽ được xe cơ giới thu gom, vận chuyển về khu xử lý rác thải chung của xã Sơn Trạch.

Điều 2. Giao Giao Công ty TNHH Du lịch sinh thái Phong Nha - Kẻ Bàng phối hợp với UBND xã Sơn Trạch tổ chức công bố, công khai đồ án quy hoạch để các tổ chức cá nhân biết, thực hiện.
Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh; Giám đốc các Sở: Xây dựng, Tài nguyên và Môi trường, Nông nghiệp và Phát triển nông thôn, Kế hoạch và Đầu tư, Tài chính, Giao thông Vận tải, Du lịch, Văn hoá và Thể thao, Công Thương; Thủ trưởng các Sở, ban, ngành có liên quan; Chủ tịch UBND huyện Bố Trạch, Chủ tịch UBND xã Sơn Trạch; Giám đốc Công ty TNHH Du lịch sinh thái Phong Nha - Kẻ Bàng và các tổ chức, các nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
Nơi nhận:                                                                        
- Như Điều 3;                                                                                     
- CT, các PCT UBND tỉnh;

- LĐ VPUBND tỉnh;

- Lưu: VT, CVXDCB. 
CHỦ TỊCH
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